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ASUNTO: Consulta Urbanistica que plantea el Distrito de San Blas relativa a la
construccion de aparcamiento mediante montacoches mecanico en la C/ Matarrafia
n° 6 portal B.

Con fecha 13 de febrero de 2009 se eleva consulta urbanistica a la Secretaria
Permanente efectuada por el Distrito de San Blas relativa a la viabilidad de instalar un
aparcamiento de servicio al edificio residencial para seis viviendas que se tiene previsto
construir en la C/ Matarrafia n°® 6 portal B, y al cual se accede mediante un montacoches
mecanico.

La problematica que se plantea es que la entrada y salida de vehiculos se hace de forma
gue hay que realizar maniobras de marcha atras, siendo técnicamente inviable una
solucion diferente por las condiciones de volumen y forma de la parcela.

A la consulta planteada le son de aplicacion las siguientes:

CONSIDERACIONES

En el presente caso y debido a la configuracion espacial y geométrica de la parcela, es
materialmente imposible implantar un aparcamiento convencional en el que los vehiculos
accedan al mismo mediante rampa y que en el espacio disponible en el interior del mismo
se pueda instalar la dotacion de plazas y la parte proporcional de zona comuan para poder
efectuar las maniobras precisas para acceder a dichas plazas que resulta de aplicar lo
prescrito en el Capitulo 7.5 de las NNUU del PGOUM, y en concreto en el art 7.5.35, 2.a).

El articulo 7.5.27 de las NNUU del PGOUM, define los aparcamientos mecanicos como
todos aquellos sistemas que permiten, mediante equipos de elevacion y transporte,
almacenar vehiculos en un espacio determinado. Su instalacién sera posible, conforme al
articulo 7.5.28 NNUU, en todas las situaciones sefialadas en las Normas Urbanisticas
como admisibles para la implantacion de aparcamientos convencionales.

Por tanto el sistema de aparcamiento mecanico se contempla como opcion admitida con
caracter general por el propio Plan General de Ordenacion Urbana, pudiéndose
diferenciar tres clases de aparcamientos mecanicos segun el articulo 7.5.29: Clase I.
Aparcamientos exclusivamente mecanicos, en los que el desplazamiento de los vehiculos
en su interior, desde las zonas de recepcidbn o hasta las zonas de entrega y su
almacenamiento se efectia autométicamente; Clase Il. Aparcamientos parcialmente
mecanicos, en los que los vehiculos se desplazan por sus propios medios hasta las
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plazas de aparcamiento o hasta sus proximidades y Clase Ill. Aparcamientos mecanicos
mixtos, en los que coexisten varias soluciones (clase I, clase Il y convencionales)

Tanto a la modalidad de aparcamiento convencional como a la modalidad de
aparcamiento mecanico, les sera de aplicacion el Documento Basico DB-SU Seguridad
de Utilizacion del Coédigo Técnico de la Edificacién, el cual establece los parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias
basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de
seguridad de utilizacion.

Asi, el DB-SU regula en la seccion SU.7 “Seguridad frente al riesgo causado por
vehiculos en movimiento” las caracteristicas constructivas de las zonas de uso
aparcamiento, las condiciones de proteccion de los recorridos peatonales, asi como la
sefalizacion de aspectos tales como el sentido de la circulacion y salidas, la velocidad
méaxima de circulacién y las zonas de transito y paso de peatones, en las vias o rampas
de circulacién o acceso.

En concreto, el punto 2.2 , Caracteristicas Constructivas, especifica que el acceso a los
aparcamientos permitird la entrada y salida frontal de vehiculos sin que haya que realizar
maniobras de marcha atras, cuestidon ésta a la que no se da cumplimiento en el proyecto
en el que se sustancia la propuesta de solicitud de licencia.

Asimismo, en el punto 2.3, se especifica que debe existir un acceso peatonal
independiente para acceder al garaje-aparcamiento, cuestion ésta que tampoco se
cumple.

En el caso planteado en la presente consulta, nos encontramos ante una situacion
excepcional en la que el Ayuntamiento ha de valorar si concurren los criterios de
excepcionalidad del Art. 7.5.8 de las NNUU del Plan General, que permiten optar entre
informar favorablemente la supresion de la dotacidén obligatoria del aparcamiento o admitir
gue el acceso al garaje-aparcamiento se produzca bajo unas condiciones concretas y
especificas para este caso concreto, al margen de los requisitos previstos en el CTE-
SU.7.

Para ello, se ha de destacar como una de las variables sustantivas a tener en cuenta en la
resolucion del presente asunto, que se trata de una calle en fondo de saco, esto es sin
trafico de paso sino solo de acceso, por lo que cabria asimilarse en su utilizacion a un
viario interior de acceso exclusivo a las fincas a las que sirve, aunque juridicamente se
trate de un viario de uso y dominio publico, de acuerdo con las alineaciones que se fijan
en el plano de Ordenacion del vigente Plan General.

En relacién con esto ultimo se ha de dejar constancia que con la solucion tecnolégica que
se propone el acceso de personas al garaje-aparcamiento no tiene sentido que se
produzca, dado que el Unico que debe acceder es el conductor, que una vez depositado el
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vehiculo en la plataforma se retirara andando por el mismo hueco y accionara el
mecanismo de elevacién y cierre.

Ademas, en relacién con ese aspecto y el relativo al acceso mediante la maniobra de
marcha atras, hay que afnadir la prevision contenida en el apartado Il Criterios generales
de aplicacion del DB-SU, en funcién de la cual “pueden utilizarse otras soluciones
diferentes a las contenidas en este DB, en cuyo caso debera seguirse el procedimiento
establecido en el articulo 5 del CTE, y deberd documentarse en el proyecto el
cumplimiento de las exigencias basicas”

CONCLUSION

A la vista de lo hasta aqui expuesto se considera que cualquier solucién al asunto de
referencia supone una excepcionalidad en la aplicacion lineal y directa de la normativa
aplicable, debiendo decantarse por aquella que dé mayor seguridad y mejor servicio a la
ciudadania y en la que se optimice el aprovechamiento de los recursos.

De acuerdo con cuanto antecede se entiende que la implantacién solicitada, en las
condiciones sefaladas, seria viable de acuerdo con lo previsto en el Art. 7.5.8 de las
NNUU del Plan General para el caso concreto y especifico del que se trata y en base a
las consideraciones que se citan en el cuerpo del presente informe.

En cualquier caso y sea cual sea la decision que se adopte se ha de dejar constancia
expresa en el documento de concesién de licencia de las limitaciones que se derivan de
aplicar los criterios expuestos.

Madrid, 31 de marzo de 2009
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